MUN IO DF
.'“ ' W
Torsa bos o Agua boe ¢ s

Quilombo/SC, 29 de abril de 2026.

EXCELENTISSIMO SENHOR

FABIO OZECOSKI

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
QUILOMBO -SC

MENSAGEM N° 028/2026

SENHOR PRESIDENTE
SENHORAS E SENHORES VEREADORES

O Executivo Municipal de Quilombo — SC tem a honra de encaminhar a elevada
apreciacdo de Vossas Exceléncias o presente Projeto de Lei Complementar, que INSTITUI
O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE QUILOMBO,
ESTADO DE SANTA CATARINA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente Projeto de Lei Complementar tem por objetivo instituir o Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Quilombo, instrumento basico da politica de
desenvolvimento territorial, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e da Lei Federal
n°10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

A elaboracdo do Plano Diretor atende a necessidade de estabelecer diretrizes claras e
atualizadas para o ordenamento do territério municipal, promovendo o adequado uso,
parcelamento e ocupacdo do solo urbano e rural, de forma a assegurar 0 cumprimento da
funcdo social da cidade e da propriedade. Trata-se de medida indispensavel para orientar o
crescimento do Municipio de maneira planejada, evitando a expansdo desordenada e

promovendo maior eficiéncia na prestacdo de servigos publicos.

O projeto foi estruturado a partir de diagnostico técnico e da analise das caracteristicas
locais, considerando as especificidades socioecondmicas, ambientais e territoriais de

Quilombo, com destaque para seu potencial turistico, especialmente relacionado as Cataratas
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de Quilombo, bem como para a relevancia da agricultura familiar e das atividades rurais no

desenvolvimento econémico municipal.

Dentre os principais avancos trazidos pela proposta, destacam-se:

i. a definicdo de macrozonas e diretrizes de uso e ocupacdo do solo, promovendo
melhor organizacdo espacial do territorio;

ii. a instituicdo de politicas publicas voltadas a infraestrutura urbana, mobilidade,
habitacéo e regularizacdo fundiaria;
iii. o incentivo ao desenvolvimento econdmico, com énfase nos setores industrial,
turistico e rural,

iv. a valorizacao do patrimdnio natural e cultural, aliada a preservacdo ambiental; e

v. a implementacao de instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade, que

possibilitam ao Poder Publico maior capacidade de gestdo e intervengdo no territorio.

Ressalta-se, ainda, a incorporagdo de mecanismos de gestdo democratica, garantindo a
participagdo da populagdo nos processos de planejamento e tomada de decisdes, por meio de
audiéncias publicas, conferéncias e da criacdo do Conselho da Cidade. Tal diretriz fortalece a

transparéncia, a legitimidade e a efetividade das politicas publicas urbanas.

O Plano Diretor também estabelece bases para a ampliacdo dos investimentos em
infraestrutura, priorizando areas com urbanizacdo precéria, e promove a integracdo entre o
desenvolvimento urbano e rural, contribuindo para a reducdo das desigualdades territoriais e

para a melhoria da qualidade de vida da populacéo.

Adicionalmente, a proposi¢do cria instrumentos financeiros e urbanisticos que
permitirdo ao Municipio captar recursos e promover uma justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo, garantindo sustentabilidade fiscal e

eficiéncia administrativa.

Dessa forma, o presente Projeto de Lei Complementar representa um marco no
planejamento municipal, consolidando uma visao estratégica de desenvolvimento sustentavel

para Quilombo, alinhada as diretrizes nacionais de politica urbana e as demandas locais.
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Cumpre informar que o presente Projeto de Lei Complementar foi submetido a 02
(duas) Audiéncias Publicas no 17 e 18 de marco de 2026.

Diante do exposto, submeto o presente Projeto de Lei Complementar a apreciagdo
dessa Egrégia Camara Municipal, confiante em sua aprovacao, por se tratar de medida de
relevante interesse publico e essencial ao desenvolvimento ordenado e sustentavel do

Municipio de Quilombo.

JAKSOM NATAL Assinado de forma digital por JAKSOM

NATAL CASTELLI:79996442934

CASTELLI: 79996442934 Dpados: 2026.05.07 14:04:26 -03'00"
JAKSOM NATAL CASTELLI

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°..../2026 — .... DE ............... DE 2026.

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE
QUILOMBO, ESTADO DE SANTA
CATARINA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JAKSOM NATAL CASTELLLI, Prefeito Municipal de Quilombo, Estado de Santa Catarina,
no uso de suas atribuicBes legais, FAZ SABER, a todos os habitantes do Municipio de

Quilombo, que o Legislativo Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1
DA CONCEITUACAO, DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica Instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Quilombo,
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana.

Art. 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Quilombo visa ordenar o
territorio do municipio como um todo, adequando sua politica de desenvolvimento a Lei
Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, e define:

I — a politica de desenvolvimento territorial;
IT — a politica socioecondmica;
III — critérios para garantir que a cidade e a propriedade cumpram sua fun¢ao social; e

IV — a politica de gestdo e controle social da politica urbana.

Art. 3° O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Quilombo congrega as normas
gerais, objetivos e diretrizes técnicas, sendo composto fundamentalmente pelas seguintes
legislacdes edilicias e urbanisticas:

I — Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

IT — Lei de Uso e Ocupacao do Solo;
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IIT — Codigo de Edificagoes; e
IV — Codigo de Posturas.
Paragrafo unico. Outras leis e decretos poderado integrar o Plano, desde que cumulativamente:

I — tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal, ao desenvolvimento urbano e
rural;

IT — mencionem, expressamente, em seu texto, a condicdo de integrantes do conjunto de leis
componentes do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Quilombo; e

IIT — definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre os seus dispositivos e aqueles
das outras leis ja componentes do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel de
Quilombo, fazendo remissao, quando for o caso, aos artigos dessas leis.

Art. 4° Compete ao municipio, orientar e controlar a aplicagdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel, bem como executar e supervisionar o desenvolvimento das
proposig¢oes indicadas, tendo em vista os dispositivos desta Lei e das demais leis ou decretos
que integram o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Quilombo.

Art. 5° O municipio ndo realizard nem licenciara obra em discordancia com o Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 6° Constituem os principios norteadores deste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel:

I —igualdade e justica social;

IT — funcao social da cidade;

IIT — funcao social da propriedade;

IV — desenvolvimento sustentavel;

V — participagao popular;

VI — turismo sustentavel;

VII — desenvolvimento rural; e

VIII — preservagao da paisagem natural.

§ 1° AIgualdade e Justica Social compreende a justa distribuicao dos equipamentos e servigos
publicos, a justa distribui¢do dos onus e beneficios do processo de urbanizagao e a redugao da
segregacao socioespacial.

§ 2° A Funcgdo Social da Cidade compreende o atendimento, de forma ampla e irrestrita, dos
servigos de mobilidade, saneamento, lazer, seguranca, educagdo, do direito a cultura e a
moradia, visando o bem-estar da populagao.
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§ 3° A Funcao Social da Propriedade compreende a utilizagdo da propriedade de modo
compativel com a preservacdo do meio ambiente, a seguranca e bem-estar dos habitantes, as
vocagdes de cada parte da cidade e a disponibilidade de infraestrutura existente.

§ 4° O Desenvolvimento Sustentdvel compreende a promog¢do de um desenvolvimento
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir
qualidade de vida para as presentes e futuras geracdes.

§ 5° A Participacdo Popular compreende a garantia de acesso a informacao, do pleno
funcionamento do sistema de gestdo da politica urbana e da realizagcdo de eventos publicos
para possibilitar a participagdo da populacao nos projetos de impacto no municipio.

§ 6° O Turismo Sustentavel compreende o desenvolvimento do turismo aliado a manutengao
da integridade cultural e tradi¢do local, favorecendo a formulagao de politicas de incentivo a
atividades e rotas turisticas municipais.

§ 7° O Desenvolvimento Rural compreende a valorizagdo da agricultura familiar, a
diversificacdo da producdo agricola, o suporte a comercializagcdo dos produtos e a promogao
da associagdo e cooperagao entre produtores.

§ 8° A Preservacao da Paisagem Natural compreende a valorizagdo da paisagem natural ¢ a
salvaguarda dos recursos naturais e dos mananciais, fortalecendo medidas de protecdo e de
desenvolvimento econdmico sustentavel.

CAPITULO 111
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 7° Constituem objetivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Quilombo:

I — garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos publicos urbanos, ao transporte, aos
servigos publicos, a seguranga, ao trabalho e ao lazer;

II — garantir a participagdo de toda a populacao e setores da sociedade na tomada de decisoes
inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando critérios de
transparéncia e legitimidade;

III — preservar e fortalecer as manifestagdes culturais tipicas do municipio e a histdria local,
com vistas ao desenvolvimento do turismo e a qualidade de vida da populagao;

IV — integrar e promover acesso as belezas naturais do municipio, em especial, as Cataratas
de Quilombo, possibilitando o uso turistico ligado ao lazer;

V — fortalecer a gestdo territorial sobre uso, ocupagao e parcelamento do solo, com vistas a
uma cidade mais compacta e a orientagdo do processo de urbanizacao;

VI — garantir a implementac¢do dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios em toda a
cidade e especialmente nas areas de urbanizagao precaria;

VII — garantir acessibilidade e mobilidade universal para toda a populacdo, entendida como a
facilidade de acesso a qualquer ponto do territorio, com atengao as pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida; e
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VIII — promover a sustentabilidade, o desenvolvimento da economia local e a instalagao de
novas empresas no municipio, especialmente nos setores da industria e do turismo.

Paragrafo tinico. Considera-se como urbanizacao precaria as areas localizadas na Macrozona
de Consolidagdo Urbana que ndo possuem vias de circulagdo pavimentadas e calgadas
implantadas.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 8° Para que se atinjam os objetivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
de Quilombo, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes gerais:

I - aplicacdo de instrumentos e incentivos direcionados ao turismo rural, fortalecendo as rotas
existentes e as manifestacoes culturais locais;

Il — ampliacdo do investimento publico em infraestrutura urbana, priorizando areas com
urbanizagdo precaria, através de instrumentos urbanisticos;

IIT — incentivo a integracao dos pontos turisticos, em especial o balneario e as Cataratas de
Quilombo, e a implementacao de equipamentos de apoio, como hotéis e pousadas;

IV — densificacdo de areas com infraestrutura adequada, garantindo melhor desenvolvimento
econdmico e permitindo captar recursos para investimentos publicos;

V — atualizacao dos pardmetros urbanisticos em acordo com as normas federais e estaduais,
visando a reserva de area de ventilagdo, insolacdo e demais critérios que resultem no bem-
estar da populagcdo, bem como com as normas técnicas relativas as tematicas tratadas na
legislagao;

VI — implementacao de sistema de acompanhamento e controle da politica urbana garantindo
publicidade, transparéncia e participacdo da populagdo, especialmente através do Conselho da
Cidade de Quilombo;

VII — estabelecimento de processos administrativos que garantam a orientacdo adequada dos
empreendimentos imobiliarios e o controle do poder publico municipal sobre o crescimento
da cidade;

VIII — estimulo ao uso misto e a consolidacao das centralidades de bairro ao longo de eixos
estratégicos;

IX — orientagdo do processo de regularizagdo fundidria, possibilitando a incorporagdo das
serviddes aos logradouros publicos e a qualificacdo da infraestrutura urbana;

X — atualizacao das atividades relativas ao uso e ocupagao do solo do territério do municipio,
tanto de iniciativa piblica como privada, estabelecendo critérios com vistas a propiciar o bem-
estar da populagao e a observancia do principio da fun¢do social da propriedade;

XI — implementag¢do do mapeamento das restricdes a ocupacdo na area urbana em razdo da
topografia e de riscos ambientais;

XII — incentivo ao fomento das atividades econdmicas da area rural, como a agricultura
familiar e a pecudria, para implementagao de apoio de feiras de organicos e produtos artesanais
e a promog¢ao por meio do associativismo e/ou cooperativismo; e
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XIII — incentivo a praticas e construgdes sustentaveis, visando a promocao da qualidade do
meio ambiente, da paisagem natural e da preservacao do equilibrio ecologico.

TITULO 11
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 9° Constituem as politicas de desenvolvimento municipal:
I — desenvolvimento territorial; e

II — desenvolvimento socioeconOmico.

CAPITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 10. A politica de desenvolvimento territorial visa estabelecer programas e propostas
voltadas as principais problematicas territoriais do Municipio de Quilombo, buscando
alcangar os objetivos definidos neste Plano.

Art. 11. Constituem a Politica de Desenvolvimento Territorial os seguintes programas:
I — infraestrutura e mobilidade urbana;

II — valorizagdo do patrimonio natural e cultural; e

IIT — habitagdo e regularizacao fundidria.

Paragrafo tinico. Os programas a que se refere o artigo anterior implementar-se-ao a partir da
acao articulada e integrada entre os 6rgaos e entidades da administracdo municipal envolvidos
com a especificidade do programa ou do projeto a ser desenvolvido.

Art. 12. O programa de infraestrutura e mobilidade urbana buscara promover qualificacdo
das infraestruturas urbanas de forma justa e equilibrada em todo o municipio, em especial
com relagdo a pavimentacdo do sistema viario, calgadas, ciclovias, esgotamento sanitario e
drenagem urbana.

Art. 13. O programa de infraestrutura e mobilidade urbana serd implementado por meio de:

I — pavimentacdo das vias e constru¢do de cal¢cadas em toda a cidade, e prioritariamente nas
areas de urbanizagdo precaria e eixos estratégicos;

II — incentivo a urbanizacdo regular, contigua a malha viaria existente em areas planas e com
a devida orientagdo do municipio;

IIT — adequagdo de calgadas existentes conforme as normas técnicas de acessibilidade da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;
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IV — implantacao de mobiliario urbano nas areas de maior circulagao de pedestres;
V — implantacdo de ciclovias e ciclofaixas nas principais vias planas do municipio;
VI — elaboracao de Plano de Mobilidade Urbana, prevendo, pelo menos:

a) hierarquizagdo do sistema vidrio, a ser instituida por lei especifica; e

b) criagao de rotas acessiveis.;

VII — elaboragdo de Plano Municipal de Saneamento; e

VIII — elaboragao de Plano Municipal de Drenagem Urbana.

Art. 14. O programa de valorizagdo do patrimdnio natural visa criar condi¢cdes para a
preservacao do patrimdnio natural e a sua utilizagdo de forma sustentavel e em beneficio da
populacdo, em especial as margens do Rio Quilombo, na area urbana, e as do Rio Chapeco.

Art. 15. O programa de valorizagdo do patrimdnio natural e cultural serd implementado por
meio de:

I —preservacao e regularizacdo das Areas de Preservacao Permanente — APP e estabelecimento
de medidas para preservacao das reservas florestais nativas existentes nas areas urbanas e
rurais;

II — criagdo de areas de lazer junto as margens do Rio Quilombo dentro da area urbana e rural;

III — regularizag¢do fundiaria das dreas ocupadas nas margens dos rios, buscando mitigar os
efeitos da ocupagdo irregular e promover a recuperacao de areas ja ocupadas;

IV — controle e monitoramento da ocupagdo nas margens do Rio Chapeco, Rio Quilombo e
demais rios do municipio;

V — qualificagdo e ampliagdo das estruturas de contemplagdo nas Cataratas de Quilombo;

VI — elaboragdo de um plano municipal de arborizagdo, que incluird os trechos prioritarios a
serem arborizados € os mecanismos de implantac¢ao;

VII — criagdo de lei especifica vinculada a preservagao do patrimdnio histérico e cultural,
disciplinando o procedimento de tombamento e demais instrumentos pertinentes; e

VIII - realizagdo de feiras gastrondmicas, por meio de agdes coordenadas entre poder publico
e a iniciativa privada, com o objetivo de resgatar a culindria tradicional, podendo estar
relacionadas com o turismo local.

Art. 16. O programa de habita¢do e regularizacao fundiaria visa promover o direito 8 moradia
como direito social basico, incorporando o direito a infraestrutura e a servigos publicos, além
de buscar mitigar e remediar os efeitos negativos da urbanizacao irregular.

Art. 17. O programa de habitacdo e regularizacao fundidria serd implementado por meio de:

I — promogao da regularizacdo fundiéria de interesse social e interesse especifico, priorizando
as areas com urbanizagao precaria ou em areas de risco;

IT — indugdo da urbanizacao nos vazios urbanos;
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III — controle e fiscalizacao da urbanizagao irregular nas areas com declividade maior que
30% (trinta por cento);

IV — incentivo a construcao de novas habitagdes em areas centrais e loteamentos contiguos a
malha urbana existente, especialmente aqueles de interesse social;

V — atualizagao e execugao do Plano Municipal de Habitac¢ao de Interesse Social;
VI — criacao de condicdes e procedimentos de regularizacao edilicia; e

VII — promogao de assisténcia técnica para habitagcdo de interesse social - ATHIS, conforme
Lei Federal n® 11.888/2008.

CAPITULO II
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 18. A politica de desenvolvimento socioecondmico visa estabelecer programas e
propostas voltadas aos principais problemas sociais e setores economicos do Municipio de
Quilombo, buscando alcancar os objetivos definidos neste Plano.

Art. 19. Constituem a Politica de Desenvolvimento Socioecondmico os seguintes programas:
I — fortalecimento do turismo; e

II — incentivo ao desenvolvimento industrial.

Art. 20. O programa de fortalecimento do turismo visa fomentd-lo enquanto fator de
desenvolvimento social e econdmico do municipio, aliado a preservacdo do patrimdnio
natural, especialmente junto ao balnedrio de Salto Saudades.

Art. 21. O programa de fortalecimento do turismo serd implementado através de:

I — consolidagdo e ampliacdo do Complexo Turistico nas Cataratas de Quilombo;

IT — qualificagdo da infraestrutura de acesso as Cataratas de Quilombo;

IIT — promogao e qualificagdo da rota turistica rural;

IV — incentivo a construcdo de hotéis e pousadas que deem suporte & economia do turismo;

V — incentivo a instalacdo de comércios e servicos ligados ao turismo, como agéncias de
viagem e ecoturismo, além de restaurantes e estabelecimentos comerciais; e

VI — promogao de um modelo de ocupagao adequado a preservagao do patrimonio natural
junto as Cataratas de Quilombo.

Art. 22. O programa de incentivo ao desenvolvimento industrial visa estimular a implantacao
de novas industrias e outras empresas nas proximidades da SC-157, de forma complementar
e integrada ao nucleo urbano principal.
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Art. 23. O programa de incentivo ao desenvolvimento industrial serda implementado através

de:
I — planejamento das areas industriais e criagdo de incentivos a implantagdo de usos
industriais;

IT — previsao e incentivo a implantagdo de loteamentos industriais € empresariais;

IIT — desburocratizagao do licenciamento urbanistico para as atividades econdmicas de baixo
impacto;

IV — criagdo de mecanismos e a¢des para qualificagdo da mao-de-obra, em especial no turismo
e com as atividades industriais, através de fomento as atividades de ensino técnico e
profissional;

V — modernizagdo da estrutura tributaria do municipio e criagdo de mecanismos de combate
a sonegagao de impostos, de modo a aumentar a receita municipal;

VI — criagcdo de um Cadastro Territorial Multifinalitario, nos moldes previstas pelo Sistema de
Informagdes Municipais, de modo a facilitar a fiscalizacdo e os procedimentos de consulta de
viabilidade;

VII — simplificagdo no processo de abertura de empresas; ¢

VIII — planejamento e execucdo de obras de infraestrutura que facilitem a implantagdo de
novas industrias.

TITULO 11
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULOI
DEFINICOES

Art. 24. O sistema de planejamento e gestdo da politica urbana visa a desenvolver processos
continuados e participativos de formula¢do, implementacgao e avaliagao de politicas ptblicas
que viabilizem a realizacao dos investimentos prioritarios e regule o uso € ocupacao do solo
nos termos deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 1° A participacao da populacdo deve ser assegurada em todas as fases do processo de
planejamento e gestao territorial e do orcamento publico municipal.

§ 2° A realizacdo de debates, audiéncias, assembleias regionais de politica territorial e
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, lei de diretrizes or¢amentérias e do
or¢amento anual € condi¢ao obrigatdria para sua aprovacao.

Art. 25. Além dos instrumentos previstos nesta lei, a Prefeitura Municipal de Quilombo
podera estimular a criagdao de outros espacos de participacao popular.

Art. 26. A participacao de toda a populacdo na gestdo municipal serd assegurada pelo poder
publico, mediante a convocacao obrigatdria das entidades da sociedade civil e da populagdo,
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especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos
termos da presente lei.

Art. 27. A informagao acerca da realiza¢do dos debates, conferéncias, audiéncias publicas e
gestdo orgamentaria participativa sera garantida por meio de veiculos de comunicagdo e
devera ser divulgado com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia.

Paragrafo unico. Devera constar da informacao o local, o dia, o horario e o assunto respectivo
a reuniao.

CAPITULO II
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 28. Sao atribuicdes do poder executivo municipal, no que compete ao sistema de
planejamento e gestdo democratica:

I — promover a articulagdao entre poder executivo municipal, sociedade civil, entidades e
demais Orgdos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relacdo com a
politica urbana;

IT — implantar e gerenciar o sistema de informagdes municipais proporcionando acesso amplo
e gratuito a todos os interessados, indistintamente;

IIT — adequar a gestdo orcamentaria aos objetivos e diretrizes da politica urbana, além dos
programas e propostas presentes definidos nesta lei;

IV — formular politicas, estratégias, programas, projetos e agcdes coordenadas de acordo com
os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

V — executar politicas e agdes com os demais 6rgaos municipais € com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, seja no ambito estadual ou federal;

VI — promover a realizagao de audiéncias publicas; e

VII — elaborar e submeter a apreciacdo do Conselho da Cidade de Quilombo as agdes
necessarias a operacionalizagdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel.

CAPITULO III
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 29. F assegurada a participagdo direta da populagio em todas as fases do processo de
gestdo da politica urbana do Municipio, mediante as seguintes instancias de participacdo:

I — Conselho da Cidade de Quilombo;
II — conferéncia municipal de politica urbana;
IIT — audiéncia publica;

IV — plebiscito e referendo;
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V — projetos de lei de iniciativa popular; e

VI — gestao orgamentaria participativa.

Art. 30. A participagdo dos municipes em todas as fases do processo de gestao da politica
urbana do municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo executivo
com antecedéncia.

Art. 31. O Poder Executivo apresentara anualmente a Camara Municipal e ao Conselho da
Cidade de Quilombo o relatorio de gestdo da politica urbana e plano de ag¢ao para o préximo
periodo, devendo a participacdo ser garantida por meio de veiculos de comunicagao.

Paragrafo tnico. Das alteragdes que ocorrerem nos planos ou quando da necessidade de
convocacao da populagdo para participagdo, sera assegurada ampla e periddica divulgagado dos
dados por meio de publicagdo anual no diario oficial do municipio, além da utilizagdo dos
demais meios de comunicacao.

Secao I
Do Conselho da Cidade - ConCidade

Art. 32. Fica criado, através desta lei, o Conselho da Cidade de Quilombo — ConCidade de
Quilombo, de carater consultivo e deliberativo, com a finalidade de propor, avaliar e validar
politicas, planos, programas e projetos para o desenvolvimento sustentavel de Quilombo.

Art. 33. Compete ao Conselho da Cidade:

I — formular, estudar e propor politicas, estratégias, diretrizes, programas, projetos ¢ agdes
para o desenvolvimento territorial, incluidas as areas de planejamento, ordenamento territorial
e gestao do solo urbano, de habitagdo e regulariza¢do fundiaria, saneamento e meio ambiente,
mobilidade, transporte, transito e no que couber, ao desenvolvimento metropolitano e
regional;

I — monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel;

III — assessorar o executivo e o legislativo municipal em assuntos relativos ao Plano de
Desenvolvimento Sustentavel da Cidade de Quilombo;

IV — emitir pareceres sobre o desenvolvimento urbano, com base no Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel;

V — deliberar sobre a utilizacao dos recursos do fundo municipal de desenvolvimento urbano;

VI — deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo deste Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel,;

VII — deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal de Vereadores;
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VIII — emitir pareceres sobre os instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel,;

IX — deliberar sobre as omissdes e contradigdes da legislagao que incidem no planejamento e
gestdo territorial do municipio;

X — convocar, organizar ¢ coordenar as conferéncias municipais da cidade;

XI — convocar audiéncias publicas quando achar necessario discutir temas relacionados com
o planejamento e gestao territorial; e

XII — elaborar e aprovar seu regimento interno.
Paragrafo tnico. O poder executivo devera:

I — disponibilizar a estrutura necessaria para garantir a autonomia funcional do Conselho da
Cidade de Quilombo, como equipamentos e espaco fisico adequado; e

IT — fornecer informagdes, suporte técnico, documentos e outros recursos necessarios ao pleno
funcionamento do Conselho da Cidade de Quilombo.

Art. 34. O Conselho da Cidade de Quilombo, serd composto de, no minimo, 10 (dez)
membros, havendo pelo menos:

I — 3 (trés) membros da sociedade civil organizada por bairros, territorios e regides da cidade;

IT -3 (trés) membros da sociedade civil de abrangéncia difusa, como associacdes profissionais
e empresariais ¢ afins, entidades de classe, organizagdes patronais, sindicatos, universidades,
organizagdes ndo governamentais, fundagdes privadas, conselhos afetos ao desenvolvimento
urbano, entidades representativas de pessoas com deficiéncia, clubes de servigos, e similares;
e

IIT — 4 (quatro) membros do Poder Publico municipal, estadual e federal.

Paragrafo unico. A nomeagdo do Presidente do Conselho da Cidade - ConCidade cabera aos
membros que compdem o referido conselho.

Art. 35. Além do Presidente, o Conselho podera ser convocado pelo Chefe do Poder
Executivo e por 50% (cinquenta por cento) mais um de seus pares.

Art. 36. O Conselho reunir-se-4 tantas vezes quantas forem necessarias para o seu bom
funcionamento.

Art. 37. O mandato dos Conselheiros sera de dois anos, sendo permitida a recondugdo por
mais um periodo consecutivo.

Art. 38. O Conselho, dentro de 60 (sessenta) dias apos a aprovacao desta Lei, devera
apresentar o seu regimento interno, observando os seguintes principios:

| — as deliberagdes serdo sempre de 2/3 (dois ter¢os) dos presentes; e
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Il — deverdo ser registradas em ata e arquivadas todas as deliberagdes, pareceres, notas,
plantas e demais trabalhos do Conselho.

Paragrafo unico. Dentro do Conselho da Cidade de Quilombo podera ser criada comissao
técnica de carater interdisciplinar, para assessorar o 6rgdo em assuntos de sua competéncia,
orientando e realizando estudos e pesquisas necessarias ao desenvolvimento das agoes,
planos e projetos, sendo composta por arquitetos, urbanistas, engenheiros, advogados e/ou
técnicos, que tenham afinidade com as atividades a serem desenvolvidas pelo Conselho da
Cidade - ConCidade.

Art. 39. Os Conselheiros ndo receberdo qualquer tipo de remuneragao e o seu trabalho sera
considerado como relevante servigo publico.

Art. 40. O Poder Executivo Municipal submetera, anualmente, ao Conselho da Cidade de
Quilombo, relatério de avaliagdo da politica de desenvolvimento territorial e as atividades
previstas para o ano seguinte.

Paragrafo unico. Apos a andlise efetuada pelo Conselho da Cidade de Quilombo, o Poder
Executivo dara publicidade ao relatério de avaliacdo referido no caput deste artigo e o enviara
a Camara Municipal de Vereadores.

Art. 41. As deliberacdes do Conselho da Cidade de Quilombo dar-se-do por meio de
resolugdes.

Secao I1
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU)

Art. 42. Fica criado um Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, formado
por recursos provenientes de:

I — recursos proprios do municipio;

IT — transferéncias intergovernamentais;

IIT — contribui¢des ou doagdes de entidades nacionais ou internacionais;
IV — contribuicdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V — empréstimos ou operagdes de financiamento, internos ou externos;
VI — acordos, contratos, consorcios € convénios;

VII — receitas da utilizagdo de bens publicos, edificagdes, solo, subsolo;
VIII — operagdes urbanas consorciadas;

IX — valores incluidos nas medidas mitigadoras ou compensatorias determinadas por termos
de ajustamento ou pelos estudos de impacto de vizinhanga;
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X — contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base neste Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

XI — percentual da arrecadacao de multas oriundas de infragdes edilicias e urbanisticas, a ser
definido pelo Conselho da Cidade de Quilombo;

XII — receitas oriundas da outorga onerosa do direito de construir;

XIII — receitas oriundas da outorga onerosa de alteragao de uso do solo;
XIV — receitas oriundas da transferéncia do direito de construir;

XV —rendas da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;

XVI — outras receitas que lhe sejam destinadas por lei; e

XVII - outras receitas, sejam eventuais, sejam advindas da aplicacao dos instrumentos de
politica urbana previstos nesta lei complementar.

Art. 43. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU deverao ser
aplicados na consecugao das finalidades previstas neste Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel-e na Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Secao 111
Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art. 44. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana ¢ instdncia maxima deliberativa do
sistema de planejamento e gestdo da politica urbana, constituindo espago publico privilegiado
para estabelecer parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar as acOes e medidas referentes
a politica urbana, devendo ser realizada bienalmente.

Art. 45. Sao objetivos da conferéncia municipal de politica urbana:

I — assegurar um processo amplo € democratico de participagdo da sociedade na elaboracao e
avaliacdo de uma politica publica para o municipio;

IT — mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussdo, a avaliacdo e a
formulagdo das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas ptblicas no municipio;

Il — sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a
implementa¢do dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV — integrar conselhos setoriais entre si € com o or¢amento participativo;

V — avaliar a atividade do Conselho da Cidade de Quilombo, visando estabelecer diretrizes
para aperfeicoar seu funcionamento; e

VI — definir uma agenda do municipio, contendo um plano de agdo com as metas e prioridades
do governo e da sociedade para com a gestao urbana.

Art. 46. A conferéncia municipal de politica urbana terd regimento proprio, a ser elaborado
pelo Conselho da Cidade de Quilombo, sendo por este revisado sempre que necessario.
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Secao IV

Das Audiéncias Publicas

Art. 47. As audiéncias publicas configuram direito da pessoa e da comunidade, associado ao
direito constitucional ao planejamento participativo, estando previstas nos termos do inciso |
do § 4° do artigo 40 do Estatuto da Cidade, e tém por objetivos:

I — a cooperagao entre diversos atores sociais do poder executivo e do poder legislativo de
Quilombo;

IT — promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populagdo e associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

IIT — garantir o direito politico de participagdo da pessoa, individualmente considerada; e
IV — possibilitar a participagdo de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizagdes € movimentos populares;

b) associagdes representativas dos varios segmentos das comunidades;

¢) associagoes de classe; e

d) foruns e redes formadas pela populagdo, movimentos sociais e organizagdes nao-
governamentais.

Art. 48. As audiéncias publicas sdo obrigatdrias na esfera do Poder Publico Municipal,
devendo ser realizadas por este, tanto no processo de elaboragdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel, como no processo de sua implementagdo e revisao.

Art. 49. As audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser
discutido.

Paragrafo tinico. Fica instituida como principal meio para mobilizagdo e divulgacdo das
audiéncias publicas, sem prejuizo da utilizagdo de meios de comunicagdo e plataformas de
compartilhamento de dados de grande repercussao no municipio.

Secao V
Do Plebiscito e do Referendo

Art. 50. O plebiscito e o referendo, previstos nos termos do inciso V do artigo 4° do Estatuto
da Cidade, bem como no artigo 6° da lei Federal n°® 9.709/1998, sao adotados como
instrumentos de planejamento municipal, constituindo-se enquanto mecanismos que
permitem:

I — a democratizagdo popular; e

IT — a participacao direta da populagdo, de forma a proferir decisdes relacionadas a politica
institucional que afete os interesses da sociedade.
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Art. 51. O plebiscito tera por finalidade consultar a comunidade do municipio de Quilombo
sobre assuntos de seu interesse, em especial os que versem sobre a concessao de licengas para
projetos urbanisticos ou empreendimentos imobiliarios de grande impacto ambiental ou de
impacto na vizinhanga.

Art. 52. O referendo tem base no principio constitucional da soberania popular, tendo o
objetivo de ratificar ou regular atos relacionados a matérias urbanisticas que ja foram
inicialmente decididos pelo Poder Publico, especialmente:

I — projetos de lei, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas pelo Poder Legislativo;
IT — decisdes administrativas sobre as operagdes urbanas consorciadas;
IIT — implantacdo de aterros sanitarios e de usinas de compostagem de residuos solidos; e

IV — alteragdes de grande impacto na malha viaria do municipio.

Secao VI

Dos Projetos de Iniciativa Popular

Art. 53. Fica assegurado a populacdo o direito de apresentar diretamente ao Poder Legislativo
Municipal, por meio da iniciativa popular, propostas de lei, programas, planos e projetos de
interesse municipal.

§ 1° O projeto de iniciativa popular deve ter a manifestacdo de, no minimo, 5% (cinco por
cento) do eleitorado.

§ 2° Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, ¢ necessaria apenas a
manifestagdo do minimo de 5% (cinco por cento) do eleitorado da area afetada pelo projeto.

§ 3° Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitagdo regimental,
garantida a defesa em Plenario da proposi¢@o por um representante dos interessados.

Secao VII

Da Gestao Orcamentaria Participativa

Art. 54. No ambito do municipio de Quilombo, sera aplicada a Gestdo Orcamentaria
Participativa de que trata a alinea f do inciso III do artigo 4° do Estatuto da Cidade, tendo por
objetivos:

I — propiciar condi¢des para que a populagdo exerca o direito de fiscalizag@o e controle das
finangas publicas; e

IT — possibilitar o direito a participacdo na elaboracgdo e execucdo dos orcamentos publicos, o
que significa direito a obtencdo das informagdes sobre as finangas publicas, bem como a
participagdo nas defini¢des das prioridades de utilizagdo dos recursos e na execucdo das
politicas publicas.
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Art. 55. A realizagdo de consultas, audiéncias e debates publicos € condi¢ao obrigatoria para
a aprovagdo do orcamento municipal, cabendo ao municipio dispor, em ato administrativo
oriundo do Poder Publico, os mecanismos garantidores da ampla e irrestrita participacao
popular.

Paragrafo tunico. A ndo realizagdo de audiéncias e consultas publicas no processo de
aprovacao da lei do orcamento municipal resultara na nulidade da norma orgamentéria.

CAPITULO IV
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 56. O Sistema de Informagdes Municipais consiste no conjunto integrado de informagdes
relevantes a gestao e ao planejamento do municipio, cujas finalidades sdo:

I — monitorar os resultados deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e dos demais
planos, programas e projetos a serem propostos pelo Poder Publico;

IT — permitir a avaliagdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do
municipio;

IIT — subsidiar a elaboracdo de novos planos, programas e projetos por parte do Poder Publico
e da iniciativa popular;

IV — subsidiar as decisoes tomadas pelo Conselho da Cidade de Quilombo;

V — dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico; e

VI — orientar as prioridades de investimentos.

§ 1° O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificagdo,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.

§ 2° Sera assegurada a ampla e periodica divulgacdo dos dados do Sistema de Informacdes
Municipais disponibilizada na pagina eletronica do Municipio de Quilombo, na Rede Mundial
de Computadores - Internet, no Diario Oficial do Municipio, bem como seu acesso a
populagdo por todos os meios possiveis.

Art. 57. O Poder Executivo manterd permanentemente atualizado o Sistema de Informagdes
Municipais, que devera conter, no minimo, informacoes:

I — socioecondmicas;

II - financeiras;

III — patrimoniais;

IV — administrativas;

V —de uso e ocupacao do solo;
VI — sobre a infraestrutura urbana;
VII — sobre os espacos publicos;

VIII — sobre os equipamentos publicos comunitarios;
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IX — sobre o sistema viario;

X — sobre o transporte coletivo;

XI — sobre o meio-ambiente;

XII — sobre o patrimonio cultural; e
XIII — imobiliarias ou fundiarias.

§ 1° Informagdes ndo previstas nos incisos acima, que sejam consideradas de relevante
interesse para o municipio, devem ser inseridas no Sistema de Informag¢des Municipais.

§ 2° O Sistema de Informagdes Municipais inicialmente serd composto por cadastro unico,
multifinalitdrio, e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de
planejamento, gestio e arrecadagdo.

§ 3° O cadastro unico reunird informagdes de interesse para a gestdo municipal, inclusive
sobre planos, programas e projetos.

§ 4° O Sistema de Informagdes Municipais deverd ser acrescido paulatinamente de outros
instrumentos voltados ao planejamento e a arrecadagdo segundo demandas do sistema de
gestao da politica urbana.

Art. 58. Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos publicos
que desenvolvam atividades no municipio deverdao fornecer ao executivo municipal, no prazo
que este fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados necessarios ao sistema
de informagdes municipais.

Paréagrafo tnico. O disposto neste artigo também se aplica as pessoas juridicas ou autorizadas
de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito
privado.

Art. 59. O poder publico municipal dard ampla publicidade a todos os documentos e
informagdes produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementa¢do deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como no controle e fiscalizacdo de sua
implementa¢do, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos contetidos a populagao,
devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por petigao simples.

Art. 60. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informacio sobre os
conteudos de documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos, processos € atos
administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a
seguranca da sociedade e do Estado.

Paragrafo inico. O Poder Publico Municipal deverd assegurar a publicidade quanto aos
documentos e informacdes produzidos e o acesso de qualquer pessoa interessada a esses
documentos e informacoes.

TITULO IV
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DA ESTRUTURACAO ESPACIAL

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 61. O territorio municipal € divido em area urbana e area rural da seguinte forma:

I — area urbana: area descrita e contida dentro dos limites do perimetro urbano, conforme
legislacdo vigente, destinada aos fins, usos e atividades urbanas, em especial as residenciais,
comerciais e industriais; e

IT — &rea rural: territério municipal fora dos limites do perimetro urbano, conforme legislacao
vigente, ndo ocupado ou ocupado com fins, usos e atividades ndo urbanas e/ou de exploragdo
extrativa agricola, pecudria, agroindustrial ou similares.

Art. 62. Qualquer alteracdo da area rural e area urbana ¢ definida pela alteracdo do perimetro
urbano, que deve:

I — atender os requisitos minimos do § 1° do artigo 32 da Lei Federal n® 5.172/1966;

II — atender os requisitos minimos do artigo 42-B da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade;

III - obter prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA,
conforme Lei Federal n® 6.766/1989;

IV — atender as disposi¢des que tratam sobre a participacdo popular e gestdo democratica,
previstas neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e na Lei Federal n® 10.257/2001
— Estatuto da Cidade;

V — designar 1 (um) ou mais bairros a area ampliada;
VI — aplicar a Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo;

VII — manter as reservas legais em imoveis rurais afetados, até sua transformag¢do em areas
verdes nos parcelamentos do solo; e

VIII — ser instituido por legislacdo especifica, com o devido cartograma georreferenciado e
memorial descritivo da érea.

Paréagrafo tinico. Caso houver mais de um perimetro urbano, deve-se dispor de todos em uma
unica lei.

Art. 63. As disposi¢des contidas nesta lei ndo configuram alteracdo ou ampliagdo do
perimetro urbano.

Art. 64. A estruturacdo espacial do municipio consiste na divisao da area urbana e da area
rural em unidades espaciais, denominadas Macrozonas e Zonas, estabelecendo diretrizes,
normas e restricdes para o parcelamento, uso e ocupacao do solo, tendo como referéncia as
caracteristicas do ambiente natural e construido.
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§ 1° As Macrozonas sao unidades territoriais para as quais sao definidas diretrizes gerais de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, em concordancia com os principios, objetivos e
diretrizes deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e a politica do
desenvolvimento territorial, definido uma visdo de conjunto do municipio.

§ 2° As Zonas sao subdivisdes das Macrozonas e consistem em unidades territoriais para as
quais sdo definidos pardmetros mais detalhados para o parcelamento, uso € a ocupacdo do
solo, estabelecendo as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou
qualificar a ocupacao.

CAPITULO II
DAS MACROZONAS

Art. 65. As macrozonas sdo classificadas da seguinte forma:

I — Macrozona de Consolidagdo Urbana: caracterizada pela por¢ao urbanizada do perimetro
urbano da Sede, com maior densidade e disponibilidade de infraestrutura, sendo prioritaria
para o parcelamento, regularizagdo fundiaria e ocupacao;

I — Macrozona de Estruturacdo Urbana: caracterizada pela por¢do ndo urbanizada do
perimetro urbano da Sede, com pouca infraestrutura e com baixa densidade, com baixa
prioridade para o parcelamento e ocupagao;

IIT — Macrozona Desenvolvimento Econdmico: caracterizada pelas areas lindeiras a SC-157
no perimetro urbano, adequadas a implantacdo de atividades economicas de médio e grande
porte;

IV — Macrozona de Interesse Turistico: caracterizada pelas areas proximas das Cataratas de
Quilombo, localizada no perimetro urbano do Povoado Cel. Ernesto F. Bertaso, prioritarias a
requalificacdo ambiental, intervencdes eventuais e/ou de baixo impacto e ao uso turistico
sustentavel;

V — Macrozona de Ocupacdo Controlada: caracterizada pelos perimetros urbanos da Vila
Gaucha, Povoado Vale do Ouro e Barra do Mandassaia, distantes da Sede, com baixa
prioridade para o parcelamento e ocupagao;

VI—Macrozona Rural: corresponde as areas fora do perimetro urbano com menores restri¢oes
ocupacionais e potencial para as atividades de exploragdo extrativa agricola, pecudria,
agroindustrial ou similares; e

VII — Macrozona de Interesse de Expansao Urbana: caracterizada por regides na area rural e
contiguas ao perimetro urbano da Sede e do Povoado Cel. Ernesto F. Bertaso.

§ 1° Os poligonos de cada macrozona ficam definidos pelo Anexo Unico da presente lei
complementar.

§ 2° As subdivisdes das macrozonas em zonas especificas, bem como a definicdo dos
respectivos parametros urbanisticos, serdo definidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 66. Sao objetivos da Macrozona de Consolidagdo Urbana:

I — consolidar a diversidade de usos e de atividades de carater urbano;
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IT — induzir a ocupagao e o parcelamento dos vazios urbanos;
III — promover a regularizacao fundiaria;

IV — priorizar a implantagdo da infraestrutura basica;

V — priorizar o adensamento nas areas centrais; e

VI —reorganizar os usos e atividades a fim de evitar conflitos.

Art. 67. Sdo objetivos da Macrozona de Estruturacdo Urbana:
I — orientar o tragado futuro da malha viaria e a implantagdo de infraestruturas;

I — estabelecer uma faixa de transi¢do com as areas rurais ¢ com a Macrozona de
Desenvolvimento Economico;

IIT — incentivar e favorecer o parcelamento regular;

IV — promover a implanta¢ao de novos equipamentos publicos urbanos e areas destinadas a
habitacdo de interesse social;

V — priorizar a urbaniza¢do e ocupacao nas areas com declividades inferiores a 30% (trinta
por cento); €

VI — incentivar a urbanizagdo e ocupa¢ao nas areas contiguas ao tecido urbano existente.

Art. 68. Sdo objetivos da Macrozona de Desenvolvimento Economico:
I — promover e incentivar a implantagdo de novas empresas;

IT — garantir a infraestrutura adequada para o desenvolvimento econdmico, em especial, o
desenvolvimento industrial; e

IIT — evitar a incomodidade gerada pela proximidade entre usos incompativeis.

Art. 69. Sao objetivos da Macrozona de Interesse Turistico:
I — preservar as Cataratas de Quilombo e o ambiente natural do entorno;
II — consolidar a atividade turistica;

III — valorizar o patrimonio natural, priorizando atividades de educacao ambiental e pesquisa;
¢

IV — garantir condi¢des de acessibilidade e visibilidade do patrimdnio natural.

Art. 70. Sao objetivos da Macrozona de Ocupagdo Controlada:
I — controlar as novas ocupagdes e parcelamentos do solo;
IT — controlar a expansao urbana; e

IIT — estabelecer uma faixa de transi¢c@o entre as areas urbanas e rurais do municipio.

Art. 71. Sao objetivos da Macrozona Rural:
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I — garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;
II — garantir a preservagdo ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais;
IIT — promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

IV — incentivar o desenvolvimento das atividades de exploracdo extrativa agricola, pecuaria,
agroindustrial ou similares; e

V — promover e incentivar a diversificacao da propriedade rural.

Art. 72. Sao objetivos da Macrozona de Interesse de Expansao Urbana:
I — orientar a expansao futura da 4rea urbana; e

IT — estabelecer uma faixa de transi¢do com as areas rurais do municipio.

TITULOV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 73. A Regulariza¢do Fundiaria abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagao de seus ocupantes.

Paragrafo tnico. A Regularizacdo Fundiaria compreende 2 (duas) modalidades de
regularizacdo:

I — Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S): regularizagdo fundidria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal; e

I — Regularizagao Fundiéria de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populaciao nao qualificada na hipotese
de que trata o inciso I deste artigo.

Art. 74. Para fins desta Lei, consideram-se:

I — nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal
n® 5.868/1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em darea
qualificada ou inscrita como rural;

II — nticleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a
época de sua implantag¢do ou regularizagdo; e

IIT — ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e que a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo municipio.

Art. 75. A Regularizagao Fundiéria podera ser aplicada em qualquer ntcleo urbano informal
consolidado dentro do territério do municipio.
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Art. 76. Sao diretrizes da Regularizacao Fundiaria:

I — identificar os nucleos urbanos informais para que sejam regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢des urbanisticas e ambientais em relacdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

IT — criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir
sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIT — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, de modo a priorizar
a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV — promover a integragdo social ¢ a geragdo de emprego e renda;

V — estimular a resolu¢do extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacgao entre Estado e sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas, compativeis
com a ordem publica;

VII — prevenir e coibir a formag¢do de novos nucleos urbanos informais;

VIII — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

IX — franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacao
fundiaria.

Paragrafo tnico. Caso os niicleos urbanos informais estejam sobre Areas de Preservagdo

Permanente - APP, devem ser observadas as exigéncias dispostas no Codigo Florestal - Lei
Federal n® 12.651/2012.

Art. 77. As formas, requisitos e exigéncias para a Regularizagcdo Fundiéria das areas de que
trata este titulo, serdo regulamentados em legislagdo especifica, respeitado o que prevé este
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e a legislacdo federal e estadual aplicéveis.

Art. 78. As Zonas Especiais de Interesse Social, a serem delimitadas na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, serdo areas prioritarias para a execugdo da Regularizacdo Fundidria de
Interesse Social (REURB-S).

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS, TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 79. O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsories ¢ um instrumento com o
qual o municipio poderd determinar, através de legislagdo especifica, o parcelamento, a
edificacao ou utilizacdo compulsdries do solo ndo edificado, subutilizado, ndo utilizado ou
abandonado.
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Paragrafo Uinico. A lei especifica a que se refere o caput deste artigo especificara os imoveis
sobre os quais serd aplicado o instrumento e fixara as condigdes e 0s prazos para sua
implementagdo, devendo o prazo ser de no minimo 5 (cinco) anos.

Art. 80. O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios serdo aplicados:

I — em terrenos vazios ou subutilizados, ndo cobertos por vegetacao de interesse ambiental,
localizados na Macrozona de Consolidagdao Urbana, conforme o Anexo Unico; ¢

IT — em quaisquer terrenos vazios ou subutilizados localizados em zonas especificadas na Lei
de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 1° Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao coeficiente de
aproveitamento minimo definido na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 2° Nao serao considerados vazios ou subutilizados, em qualquer hipotese, os imoveis
menores que 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

CAPITULO 1I
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 81. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nesta Lei para o
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdio Compulsorios, o municipio aplicara aliquotas
progressivas do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagao de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicével a cada caso.

§ 1° Lei especifica, baseada no § 1° do artigo 7°, do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradacdo anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste instituto, sendo que esta nao
podera exceder em 2 (duas) vezes a do ano anterior, até o limite maximo de 15% (quinze por
cento) do valor venal do imdvel.

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar nao seja atendida no prazo de 5 (cinco)
anos referido no caput do presente artigo, o Poder Puiblico manterd a cobranca até que se
cumpra a referida obrigacdo.

§ 3° E vedada a concessio de isen¢des ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que
trata este artigo.

CAPITULO 111
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 82. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do Imposto Predial Territorial Urbano
Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de Parcelamento
do solo, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios, o municipio poderd proceder com a
desapropriacao do imdvel mediante pagamento em titulos da divida publica.
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§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais € sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

a) refletira o valor da base de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU,
descontado o montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde ele se localiza ap6s a notificagdo prevista nesta Lei; e

b) ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 3° Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo méaximo de 5
(cinco) anos, contado a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

§ 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imo6vel nos termos do § 5° as mesmas obrigacdes
de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios previstas nesta Lei.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 83. O Direito de Preempcao confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para a
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, no caso de este
necessitar de areas para realizagdo de programas e projetos municipais, conforme disposto no
Estatuto da Cidade.

§ 1° O municipio terd preferéncia para aquisi¢do dos imoveis colocados a venda, quando
identificados para tal, pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apos o
decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 2° O Direito de Preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
paragrafo anterior independentemente do nimero de alienagdes referentes a0 mesmo imovel.

Art. 84. A Lei de Uso e Ocupacao do Solo definira areas para a incidéncia do Direito de
Preempcao, considerando especialmente as demandas do municipio para a implanta¢do de
equipamentos publicos e areas de lazer.

Art. 85. O Conselho da Cidade de Quilombo, em conjunto com o 6rgdo municipal
competente, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes deste Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentdvel, podera delimitar novas areas em que incidird o Direito de
Preempc¢ao, definindo procedimentos e fixando prazos de vigéncia, que nao poderdo exceder
a 5 (cinco) anos, além de prever no minimo:

I — delimitagdo das areas nas quais sera exercido o Direito de Preempcao;
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IT — enquadramento de cada area em que incidira o Direito de Preempg¢ao em uma ou mais das
finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade;

III — prazo de vigéncia do instrumento, nao podendo ser superior a 5 (cinco) anos, renovavel
a partir de 1 (um) ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia;

IV — multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento da lei especifica; e

V — procedimentos para entrega da intencdo de venda por parte do proprietario.

Art. 86. O municipio devera notificar o proprietario dos imoveis localizados nas areas onde
incide o Direito de Preempg¢ao no prazo de 1 (um) ano a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 87. O proprietario deverd notificar sua inten¢do de alienar o imovel, para que o
municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1° A notificagdo ao municipio mencionada no caput sera anexada a proposta de compra
apresentada por terceiro interessado na aquisi¢ao do imovel, da qual constara prego, condi¢des
de pagamento e prazo de validade, quando houver.

§ 2° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo do municipio, fica o
proprietario autorizado a realizar a venda do imdvel para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.

Art. 88. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de aliena¢ao do imovel.

Art. 89. A venda do imdvel a terceiro, por preco menor que o da proposta apresentada ao
municipio, ou em outras condi¢cdes mais vantajosas para o adquirente, € nula de pleno direito.

Paragrafo Gnico. Na situacdo descrita no caput, o0 municipio poderd adquirir o imével pelo
valor da base de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU ou pelo valor indicado
na proposta apresentada pelo proprietario, se este for inferior aquele.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 90. Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir a concessdao emitida pelo
municipio para edificar acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento
basico, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° O direito de construir adicional serd exercido até o limite estabelecido pelo coeficiente
de aproveitamento maximo.

§ 2° Para os fins desta Lei considera-se:

a) coeficiente de aproveitamento: indice obtido através da divisdo da area edificavel pela area
do lote;
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b) coeficiente de aproveitamento basico: limite de aproveitamento do lote abaixo do qual nao
ha obrigatoriedade de contrapartida financeira;

¢) coeficiente de aproveitamento maximo: limite maximo de aproveitamento do lote:e

d) coeficiente de aproveitamento minimo: limite minimo de aproveitamento para que um lote
nao seja considerado subutilizado.

§ 3° Os coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo serdo definidos na Lei de
Uso e Ocupacao Solo.

Art. 91. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante Outorga Onerosa do
Direito de Construir serd limitado, nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo para
as respectivas zonas, definidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 92. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizacao de
edificagdes, desde que obedecidas as exigéncias quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo.

Art. 93. As condicdes a serem observadas para a Outorga Onerosa do Direito de Construir,
determinando a forma de cdalculo para a cobranga, os casos de isencdo do pagamento e a
contrapartida do beneficiario, bem como a taxa relativa a servigos administrativos, serao
estabelecidos por legislacdo especifica, que seguird as diretrizes contidas neste Plano Diretor
de Desenvolvimento Sustentavel.

§ 1° O instrumento referido no caput desse artigo podera ser utilizado nas zonas previstas na
Lei de Uso e Ocupagao do Solo desde que haja legislagdo especifica sobre a aplicagdo e
formula de calculo.

§ 2° O produto do aumento do potencial construtivo devera ser obrigatoriamente aplicado no
fomento de programas de melhoria urbana, constituicao de espagos de recreacao e lazer e de
programas de preservacao e/ou conservagdo do patrimOnio artistiee, historico e cultural
através do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 94. Considera-se Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo a concessao do
municipio para a conversao de uma area rural em urbana, ap6s a inclusao no perimetro urbano,
mediante contrapartida financeira a ser paga pelo beneficiario.

Paragrafo unico. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo poderé ser aplicada na
regularizagdo de terrenos e edificagdes, desde que adequada a permissibilidade de usos
disposta na Tabela de Uso do Solo, estabelecida em regulamentagado especifica.

Art. 95. A Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo sera aplicada:

I — na Macrozona de Interesse de Expansao Urbana fora do perimetro urbano; e
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IT — em qualquer outra area que integre uma ampliagdo do perimetro urbano, conforme os
termos deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 96. Constituem fundamentos bésicos para a concessao da Outorga Onerosa de Alteragao
de Uso do Solo:

I — a justa distribuicao dos beneficios e onus decorrentes do processo de urbanizacao do
territorio de expansao urbana;

IT —a compensagao a coletividade pelo incremento na utilizagdo da infraestrutura causada pela
expansdo urbana;

IIT — a geragdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos publicos urbanos
e de infraestrutura provocada pela expansao urbana;

IV — a geragdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais de interesse social; e

V — a recuperagdo para a coletividade da valorizacdo imobilidria resultante da acdo do poder
publico.

Art. 97. Sao critérios para a alteracdao do uso do solo:

I — proximidade com infraestrutura instalada e/ou com potencial de instalagao;

IT — proximidade com a malha urbana consolidada;

IIT — proximidade com usos compativeis € convenientes a area urbana, principalmente usos
vicinais;

IV —ndo exposicao da populacao aos riscos e suscetibilidade a desastres; e

V — proporcionalidade na recuperagdao financeira pelo poder publico da valorizacao
imobiliaria causada pela alteracao da area rural em urbana.

Art. 98. A Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo integra o processo de ampliacao do
perimetro urbano, conforme disposto neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 99. Os recursos financeiros arrecadados por meio da Outorga Onerosa de Alteragdo de
Uso do Solo deverdo ser obrigatoriamente destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e aplicados para os fins de:

I — regulariza¢do fundiaria;

II — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IIT — constituicao de reserva fundidaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — implantagdo de equipamentos publicos urbanos € comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
e

VIII — protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
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Art. 100. O instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo sera instituido por
regulamentagdo especifica em conformidade com a Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade, este Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e legislacdo urbanistica,
recomendacoes do Ministério das Cidades e do Conselho das Cidades — ConCidades,
dispondo de no minimo:

I — a formula de calculo para a cobranga da contrapartida, baseada no valor de marcado do
metro quadrado;

IT — o plano de trabalho de aplicagdo dos recursos financeiros arrecadados; e

IIT — os casos passiveis de isen¢do do pagamento, em consonancia com os fundamentos
basicos para a concessdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo previstos neste
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

CAPITULO VII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 101. Operagdes urbanas consorciadas sdo um conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais ¢ a valorizagao ambiental, ampliacdo dos espagos publicos e
melhorias na infraestrutura e no sistema viario, em um determinado perimetro continuo ou
descontinuo.

Art. 102. Cada Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica que, em
conformidade com o Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, contera, no minimo:

I — delimitagdo do perimetro da 4rea de abrangéncia;
IT — finalidade da operacao;

IIT — comprovagao da conformidade da operagdo com os objetivos e principios deste Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

IV — programa basico de ocupagdo da area e intervengdes previstas;
V — Estudo de Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanga;

VI — programa de atendimento economico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

VII - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima.

VIII — garantia de preservacdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao dos beneficios recebidos;

X — forma de controle ¢ monitoramento da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo dos moradores, usudrios permanentes e investidores privados; e
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XI — conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operagdes Urbanas Consorciadas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho da Cidade de Quilombo.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso IX deste artigo serdo aplicados
exclusivamente no programa basico de ocupacao da area e intervencdes previstas, definido na
lei de criagdao da Operagao Urbana Consorciada.

Art. 103. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de operagao
urbana devera ter seus critérios e limites definidos na lei municipal especifica que criar e
regulamentar a Operacao Urbana Consorciada.

CAPITULO VIII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 104. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera autorizar o
proprietario de imdvel urbano, seja pessoa de direito publico ou privado, a exercer seu direito
de construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, nos termos deste Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, ou aliena-lo, mediante escritura publica, parcial ou
totalmente, para fins de:

I — implantacdo de equipamentos publicos urbanos € comunitarios;

I — preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

III — utilizagdo em programas de regularizacao fundidria, urbaniza¢do de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse social; e

IV — éreas delimitadas no cartograma de restri¢gdes ocupacionais, disposto na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao municipio seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

§ 2° A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecerd as condigdes relativas a
aplicacdo da transferéncia do direito de construir, especificando a forma de calculo do
potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor.

§ 3° A lei especifica referida no caput deste artigo poderd determinar novas areas para receber
a transferéncia do potencial construtivo, desde que atenda as finalidades descritas nos incisos
[ ao IV do caput deste artigo.

Art. 105. As areas passiveis de aplicagdo do instituto da transferéncia do direito de construir
sao:

I — as margens dos cursos d’4gua na area urbana, em especial as margens do Rio Quilombo;

IT — nos imdveis tombados e no entorno destes, quando tiverem a ocupagdo limitada por
motivos de preservacao do patrimdnio, conforme lei especifica; e
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III — qualquer area no perimetro urbano, desde que o imével esteja condicionado as restrigdes
contidas nos incisos I ao IV do Artigo 104 desta Lei.

Art. 106. Os imoveis poderao transferir apenas a diferenca entre o direito de construir
utilizado e o direito de construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento basico.

Art. 107. Sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imoveis os
lotes em que o respectivo coeficiente basico de aproveitamento possa ser ultrapassado.

Paragrafo unico. O potencial construtivo do imovel receptor ndo podera ultrapassar aquele
definido pelo coeficiente de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial em que
ele esta inserido, respeitando-se os estoques de direito de construir adicional estabelecido para
a respectiva zona, na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 108. Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, publicos ou
privados, sem prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo
urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada a elaboragdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, a ser apreciado pelo setor competente do municipio e pelo Conselho da
Cidade de Quilombo.

§ 1° Os empreendimentos deverdo apresentar ao municipio o Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, cabendo a este encaminhar para parecer favoravel ou desfavoravel do
Conselho da Cidade de Quilombo, e posterior emissdo das licencas ou autorizacdes de
construc¢do, ampliacdo ou funcionamento.

§ 2° A cobranga do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV ndo prejudica a exigéncia de
outros dispositivos de licenciamento requeridos pela legislagdo ambiental.

Art. 109. Os tipos de empreendimentos para os quais sera exigido o Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV serdo apontados conforme porte e localizagdo na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo além de lei especifica que regulamentara as exigéncias.

Art. 110. Considera-se como empreendimento de grande impacto urbano ou ambiental
aqueles usos ou atividades que podem causar impacto, alteragdo, ou ambos, no ambiente
natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura.

Art. 111. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser elaborado por profissional
com atribuicdo para tal; devidamente registrado no conselho de classe e devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populacao
residente ou usuaria da drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a
analise e proposi¢ao de solucdo para as seguintes questoes:
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I — adensamento populacional;

IT — uso e ocupacao do solo;

III — valorizagao imobiliaria;

IV — impactos nas areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V — equipamentos publicos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem
como geragao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI — equipamentos publicos comunitarios, como os de saude e educacgao;

VII — sistema de circulacdio e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII — poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX — ventilagdo e iluminagao;

X — vibragao;

XI — periculosidade;

XII — riscos ambientais; €

XIII — impacto socioecondmico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Paragrafo unico. Em qualquer Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, serd necessario
contemplar, no minimo, as questdes apresentadas no artigo 37 do Estatuto da Cidade.

Art. 112. O Poder Publico Municipal, para eliminar, mitigar, compensar ou potencializar
eventuais impactos gerados pelo empreendimento, deverd solicitar, como condi¢do para
aprovacao do projeto, que se proceda as alteracdes e complementacdes, bem como a execugao
de melhorias na infraestrutura urbana e nos equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
tais como:

I — ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

IT — destinacao de area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos publicos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

IIT — ampliacdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desacelerag¢do, pontos de Onibus,
faixas de pedestres e semaforizacao;

IV — protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de
atividades incomodas;

V — manuten¢do de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperagao
ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros recursos indutores de
geracdo de emprego e renda;

VII — percentual de habitagdo de interesse social dentro do perimetro do empreendimento; e

VIII - possibilidade de construgao de equipamentos publicos comunitarios em outras areas da
cidade.
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§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte € ao
impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de
compromisso pelo interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizacao do empreendimento.

§ 3° O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovacao da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 113. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV terdo
publicidade, ficando disponiveis para consulta, no setor municipal competente, por qualquer
interessado.

§ 1° Serdo fornecidas copias do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, quando solicitadas,
para consulta da populacao afetada.

§ 2° O Conselho da Cidade de Quilombo deveré realizar audiéncia publica, antes da decisdo
sobre o projeto, na forma da lei, para consulta da populacao afetada.

Art. 114. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV devera ter anuéncia de 50% (cinquenta
por cento) mais um voto do Conselho da Cidade de Quilombo para aprovagao.

Art. 115. Os casos ndo previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanca, serao
decididos pelo Conselho da Cidade de Quilombo, por meio de resolugdo.

CAPITULO X
DOS INCENTIVOS URBANISTICOS

Art. 116. A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo devera prever incentivos urbanisticos na forma
de potencial construtivo adicional, nas zonas em que couber, para os empreendimentos que:

I — possuirem uso misto ou area de frui¢do publica;

IT — possuirem uso ligado ao turismo e estiverem situados na Macrozona de Interesse Turistico
ou em corredores especificos para esse fim; e

IIT — possuirem usos industriais e estiverem localizados na Macrozona de Desenvolvimento
Economico ou em zonas especificas para esse fim.

Paragrafo tnico. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo fixard as condi¢des minimas para o
atendimento de cada um dos incisos.

CAPITULO XI
DOS INSTRUMENTOS DE CARATER TRIBUTARIO
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Art. 117. S3o instrumentos de carater tributdrio pertinentes a consecuc¢ao dos objetivos
previstos neste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel:

I — Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU;
IT — contribui¢ao de melhoria; e

III — incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 118. O municipio atualizard e adaptard suas normas administrativas e tributarias, de
modo a criar mecanismos para a execu¢ao do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
e desestimular os usos desconformes com as diretrizes desta Lei e da legislagdo urbanistica.

Art. 119. O Poder Publico Municipal, de acordo com a competéncia a ele atribuida nas leis
referentes a organizacdo do municipio, € responséavel pela execucao da legislacdao urbanistica
e edilicia que constitui o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 120. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apos a publicagao
da presente lei:

I — de 240 (duzentos e quarenta) dias, para que o Poder Executivo Municipal promova
reformas em sua estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade
a aplicagdo deste Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, bem como dos instrumentos

de inducao do desenvolvimento urbano e de gestdo democratica constantes nos termos da Lei
Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade;

IT — de 300 (trezentos) dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder
Legislativo as modificagdes na legislagdo municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos
referidos nos termos do inciso anterior;

IIT — de 90 (noventa) dias, para que se propicie as condigdes para criagdo e instalacdo do
Conselho da Cidade de Quilombo, com as atribuigdes previstas no artigo 33 e seguintes da
presente lei; e

IV — o Poder Executivo Municipal regulamentara as demais disposicdes desta lei em 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias.

Art. 121. Integra esta Lei o Anexo Unico — Cartograma de Macrozoneamento.

Art. 122. Alteracdes e detalhamentos de carater arquitetonico e urbanistico dispostos neste
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel s6 poderdo ser aprovados mediante
responsabilidade técnica de profissional habilitado e anuéncia do Conselho da Cidade de
Quilombo.
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Art. 123. O Plano devera ser revisado no maximo em até 10 (dez) anos apds a sua entrada
em vigor, na forma prevista no Estatuto da Cidade.

Art. 124. Esta Lei entra em vigor 60 (sessenta) dias ap6s a data de sua publicagao oficial.

Art. 125. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar n°
72, de 05 de novembro de 2008.

Gabinete do Executivo Municipal, em ..... de .......... de 2026.

JAKSOM NATAL CASTELLI

Prefeito Municipal
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